Hyresvardens svarsskyldighet
vid odverlatelse

Som huvudregel galler att hyresgasten inte ager ratt att
overlata hyresradtten till en lokal utan hyresvardens
samtycke.[1] Det finns flera undantag fran denna huvudregel da
hyresgasten under vissa forutsattningar kan fa hyresnamndens
tillstand till o6verlatelse.[2] Om hyresratten overlates utan
hyresvardens samtycke eller utan att hyresnamnden givit
tillstand, kan hyresratten bli forverkad.[3]

Vid en forestdende overlatelse av en hyresratt ar hyresgasten
i foérsta hand hanvisad till att inhamta ett samtycke fran
hyresvarden. Har hyresgasten begart hyresvardens samtycke
aligger det varden att besvara hyresgastens
overlatelseforfragan inom tre veckor. Dessutom maste
hyresvarden ha "skalig anledning” att vagra samtycke. Svarar
inte hyresvarden inom treveckorsfristen, eller foreligger inte
skalig anledning till att motsatta sig Overlatelsen, har
hyresgasten ratt att saga upp hyresavtalet i fortid oavsett
hur manga ar som aterstdar av hyrestiden enligt
hyresavtalet.[4] Vid sadan uppsagning galler istallet
uppsagningstid enligt bestammelserna i 6 § andra stycket
hyreslagen.

Uppsagningsratten har huvudsaklig betydelse for lokaler. Det
dr manga hyresvardar som inte kanner till regeln om
svarsskyldighet inom treveckorsfristen. En illojal
lokalhyresgast kan salunda vara frestad att utnyttja regeln
for att forsoka "ta sig ur” ett langtidsavtal i foértid genom
att overrumpla hyresvarden. Det &r salunda av stor vikt att
hyresvardar dels har kunskap om tidsgransen pa tre veckor och
dels har wutarbetat korrekta rutiner for att besvara
overlatelseforfragningar.

For att hyresvarden ska ha skyldighet att svara pa en
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overlatelseférfragan maste hyresgastens begdran om samtycke
avse ett konkret forslag till oOverlatelse. Hyresgdsten kan
inte krava att fa ett "allmant medgivande” till overlatelse av
hyresvarden.

Treveckorsfristen réknas fran det att hyresvdrden fatt
hyresgastens overlatelsefdérfragan. Hyresgasten har bevisbdrdan
for att samtycke har begarts.

[1] 32 § forsta stycket hyreslagen.

[2] Se Dbl a advokat Andreas Hagens artikel
https://www.inter.se/overlatelse-av-rorelse-och-1lokal/

[3] Bestammelserna om forverkande finns under 42-43 §§
hyreslagen.

[4]1 32 § andra stycket hyreslagen.
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